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Pouzité zkratky

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi

AN 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Ceska ndrodni banka

RESIDENTO SICAV, a.s., ICO: 076 69 429, se sidlem Vevefi 3163/111, Zabovresky,
Fond 616 00 Brno

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi prijaté pravem Evropské unie

(@4
Z
(oV)

Lr;vpeits;:cm [ Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF
Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci

ISIN . !
cennych papird

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en a
LEI https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd@ Fondu zjeho

i sl investiéni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

(@]
N

Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

VoBUP spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyrocni zprava Tato vyrocni zprava

U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve

Zh znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o

A0I obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisl

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finanéni situaci, ve vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem Ucetniho obdobi.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.
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Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UcCetné a majetkove
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu RESIDENTO SICAV, a.s.

Sidlo Vevefi 3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno

ICO 076 69 429

LEI 315700FE6BALSOVP3581

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
8082

Vznik Fondu 23.11.2018

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

VR Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zdakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitélu: 404 195 120 K& (k poslednimu dni U¢etniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 70882 K¢
(z toho 100.000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 404 124 238 KC
b) Udaje o cennych papirech
Zakladatelské akcie
Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovitd hodnota kusové
Obchodovatelnost nejsou verejné obchodovatelné
Prevoditelnost prevoditelnost je omezena
ISIN nebylo pridéleno
Poget akcif ke konci Ugetniho obdobi 100.000 ks
Zmeény v Ugetnim obdobi
Nove vydané 0 ks v objemu 0 tis. K¢
Odkoupené 0 ks v objemu 0 tis. K¢
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Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba

Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pog&et akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Uetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

najméno

kusové

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043551
21 000 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
AVANT IS

na jmeno

kusové

nejsou prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008043544
340 041 819 ks

103 265 487 ks v objemu 108 984 tis. K&

0 ks v objemu 0 tis. K¢
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobi
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jménim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v Ugetnim obdobi vykdzanym nulovym hospodaiskym
vysledkem.

Pfedmétem podnikatelské cinnosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredk
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond vykondval bézné ¢innost v souladu
se svym statutem.

Investiéni strategie Fondu je zaméfena zejména na investice do nemovitosti ndjemniho bydleni, a to
predevsim prostfednictvim majetkovych Ugasti a poskytovani Gvérd témto dcefinym spole¢nostem. Uvéry
poskytuje také spolec¢nostem, do kterych hodla kapitalové vstoupit. Fond se rovnéz zaméruje na investice
do developmentu nemovitosti, a to prfimo prostrednictvim majetkovych ucasti i nepfimo prostrednictvim
fondl kvalifikovanych investor(.

Na zakladé rozhodnuti statutarniho organu Fondu a vyzvy pokracoval Upis investic¢nich akcii Fondu coby
primarniho financniho zdroje pro realizaci investicni strategie Fondu.

V priibéhu Ucetniho obdobi Fond poskytoval financovani spole¢nosti ZORG Invest s.r.o. a CYRRUS
INVEST s.r.o. za U¢elem pofizeni apartman( v Praze a Brné, dale poskytl financovani také fondu BIDLI
investicni fond SICAV, a.s. pro realizaci developerského projektu v Nemilanech nebo spolec¢nosti
RESIDENTO PROPERTY, s.r.o. O 20 mil. CZK rozsifil svou dluhopisovou pozici v investicnim fondu
SPILBERK investicni fond sproménnym zdakladnim kapitdlem, a.s. Vlistopadu byla dokoncena
pfipravovana akvizice spole¢nosti ZORG Invest s.r.o.

V rdmci nastavené investi¢ni strategie se Fond zaméfuje na pofizovani skupin byt a najemnich
nemovitosti s vyssim celkovym objemem investice. Tento zpUsob vyhledavani vhodnych investi¢nich
prilezitosti je spojen s postupnou kumulaci finanénich prostfedkd a jejich nasledné vyuZiti k realizaci
investice. Diky této strategii Fond ziskava slevy z pofizovacich cen, které zvysuji vynosnost investice.
Docasné volné zdroje efektivné investuje do uvéru spolecnosti CYRRUS FX, a. s,, jejiz obchodni model
umoznuje pruzné Cerpani a splaceni Uvéru. Fond takto ziskava vyS$si zhodnoceni oproti alternativé
bankovnich vkladd.

Hlavnimi zdroji pfijma Fondu v Ugetnim obdobi tak byly troky z dluhovych nastrojt (dluhopisy a Gvéry).

V pfipadé pfiznivého ekonomického vyvoje a dostatku zdrojd pro kryti splatnych zavazk Fond muize
rozhodnout o vyplaté podilu na zisku, i kdyz to aktualné neplanuje.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalSim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V priibéhu U¢etniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Rozvaha (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni pozici Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢&:

Dlouhodoba aktiva 372 808 -
Kratkodoba aktiva 33 596 71
Aktiva celkem 406 404 71

Vlastni kapital 404 124 71
Dlouhodobé zavazky 370724 100
Kratkodobé zavazky 2280 0
Pasiva celkem 406 404 71

c) Prehled portfolia

V této &asti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v priloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu Stav,k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho | dni Ucetniho % podil zmenav %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

278714 406 475 100 % 45,84 %
Fondu
Penézni prostredky 13 251 33667 8,28 % 154,07 %
Majetkové Ucasti 2 300 24 645 6,06 % 971,52 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v priloze €. 4 Vyrocni zpravy.

V prabéhu Ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika &i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Fondu.
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d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vysledovka (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni vykonnost Fondu
nasledujicimi udaji v tis. K¢:

Vynosy z poskytnutych ruceni = =
Vynosy z prfevodu Ucasti - -

HV po zdanéni 5935 =

Komentdr k prehledu vysledkd

V minulém obdobi nevykazoval Fond vynosy z poskytnutych ruceni ani vynosy z dividend.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
e) Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatell

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. KC:

Sita < Deelesnimy e Stav k poslednimu dni

Ukazatel predchazejiciho tav. X p . Zmena v %
R . Ucetniho obdobi
ucetniho obdobi

NAV Fondu 266 074 404 195 51,91 %
Ostatni jmeéni 71 71 0%
Pakovy efekt 100 % 92 % -8 %
Nové investice 261 739 97 184 -62,87 %
Ukoncene investice 0 0 0%
Cisty zisk 875 5935 578,29 %
I;lci\dnota investicni  akcie 10368 10894 507 %
\I—/||0Amota investicni akcie 09758 16031 63.28 %

Komentar k hlavnim finanénim ukazateldm

NAV Fondu — celkova hodnota Investi¢niho fondového kapitalu, tj. celkova hodnota majetku Fondu
z investicni ¢innosti po odecteni v8ech dluhl z investi¢ni ¢innosti. NAV Fondu se v roce 2020 zvysilo o
témeér 52 % a je z 8,33 % pfifazeno investorlim investujicim do vykonnostnich investi¢nich akcii, z 91,67 %
investortim investujicim do investiénich akcii prioritnich. Cisty zisk v G¢etnim obdobf vzrostl z 875 tis. K&
na 5.935 tis. K&. Mira vyuZziti pakového efektu je relativné nizkd, maximalni mira je dle statutu Fondu
stanovena na 400 %.
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f)  Zdroje kapitélu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni Uéetniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocni zpravy.

Vlastni kapital 404 124 71

Kratkodobé zavazky 2 280 0

Komentdr ke zdrojam financovani

Investicni ¢innost Fondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich akcii.
V rdmci své ¢innosti neni Fond nucen omezovat svou investiéni ¢innost z dlvodd nedostatku zdrojd
kapitalu. Pfipadné vypadky ve financovani z ddvodl odkupd investi¢nich akcii je schopen pokryt z
externich zdrojl nebo operativnim prodejem likvidnich aktiv.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd

Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd na
bankovnich uctech Fondu. Penézni prostredky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pfsm. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. f) VoBUP)

RESIDENTO SICAV
Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
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RESIDENTO SICAV
Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie
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Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v USetnim obdobi doslo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i)  Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz do$lo po skon&eni Ugetniho obdob,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro napinéni
Gcelu Vyrocni zpréavy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Zmeéna mezi povéfenymi zmocnénci

0d 1.1.2021 je nové jedinym poveérenym zmocnéncem statutarniho feditele Fondu Mgr. Robert Robek.

Implementace IFRS

Od roku 2018 je v platnosti novela vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sh., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, pro Ucetnijednotky, které jsou bankami
a jinymi finan¢nimi institucemi. Pro investic¢ni spolecnosti a investicni fondy bylo zajisténo prechodné
obdobi do 31.12.2020, které mohli vyuzit k seznami se s novymi Ucetnimi metodami, pozadavky a
k zajisténi bezproblémového prechodu.

0d 1.1.2021 tak maji investicni spolecnosti a investicni fondy povinnost vykazovat a ocerovat financni
nastroje podle mezinarodnich U¢etni standardd. Tato povinnost vyplyva z § 4a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb.,
ktery udava, ze ,Ucetn( jednotka pro Ucely vykazovani financnich ndstrojd, jejich ocefovani a uvadéni
informaci o nich v pfiloze v U¢etni zavérce postupuje podle mezinarodnich U¢etnich standard( upravenych
pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie o uplatfiovani mezinarodnich Ucetnich standardd”, pricemz
,Financnim ndstrojem podle odstavce 1 se rozumi finan¢ni ndstroj podle mezindrodnich Ucetnich
standardd.”

Postupy, kterymi se od 1.1.2021 budou investi¢ni spole¢nosti a investicni fondy fidit, vychazeji zejména
ze standardd IFRS 9 Finanéni nastroje, IAS 32 Finanéni nastroje: vykazovani a IFRS 7 Finan¢ni nastroje:

zverejfovani.
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1. Klasifikace a ocenéni finan¢nich nastrojd podle standardu [FRS 9

Standard IFRS 9 klasifikuje finanéni aktiva do nasledujicich skupin:

- ocenovana nabéhlou hodnotou

- ocenovana realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku

- ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
Klasifikace dluhovych finan¢nich aktiv je provedena na zakladé obchodniho modelu Ucetni jednotky pro
fizeni finanénich aktiv a sou¢asné charakteristiky smluvnich penéznich tokl finanéniho aktiva (dale také
,SPPI test").

Kapitalové financni nastroje musi byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, pokud si uéetni
jednotka neodvolatelné nezvoli, Ze investice do kapitalovych ndstrojl bude ocefovat redlnou hodnotou
do ostatniho Uplného vysledku.

Vlivem pfijeti standardu IFRS 9 dojde ke zméné metodiky ocenovani, pfedevsim poskytnutych aveérd. Pri
kazdém pofizeni finan¢niho aktiva dojde k zhodnoceni kreditniho rizika a zafazeni instrumentu do
uvérového stupné pricemz:

- Finanénf aktiva pofizena vici spole¢nostem ve skupiné ¢i holdingu, je mozné po zhodnoceni
kreditniho rizika povazovat za aktivum s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a dale se nevénovat
sledovani kreditniho rizika. Jestlize dochazi na jedné urovni ke zhodnoceni, na druhé strané
dochazi ke znehodnoceni instrumentu, coz v pfipadé spolecnosti ve sdruzeni ma nulovy efekt.
Prehodnoceni kreditniho rizika by mélo probihat minimalné jednou ro€né, zejména po zverejnéni
hospodarské situace dluznika, nebo v pfipadé zjisténi negativnich informaci o dluznikovi.

- Finan¢ni aktiva, u nichz byla provedena analyza kreditniho rizika a zaroven zajisténi instrumentu
vyrazné prevysuje nomindlni hodnotu instrumentu, toto aktivum muze byt zafazeno jako aktivum
s vyrazné nizkym kreditnim rizikem a neni tfeba sledovat vyrazné zvySeni Uvérového rizika.

- VSechna ostatni aktiva bez vazby na véfitele Ci bez vyrazného zajisténi budou podrobeny analyze
kreditniho rizika, zafazeni do Uvérového stupné. Obdobné minimalné 1x rocné. U téchto subjekt
bude zaroven kontrolovano uvérové riziko. Toto opatreni by se provadélo pravidelné ke dni
ocenéni majetku a zavazkl fondu.

Financ¢ni zavazky mohou byt ocenény:

- nabéhlou hodnotou
- redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky musi ocenovany nabéhlou hodnotou kromé vyjimek uvedenych v odst. 4.2.1 standardu
IFRS 9, tj. napf. finan¢nich zavazk( ocenovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky mohou byt ocenény realnou hodnotou do zisku nebo ztraty v pripadé, kdy je tim omezen
Ucetni nesoulad nebo jsou finaneni zavazky fizeny a jejich vykonnost hodnocena na zakladé rediné
hodnoty.

Dopad na investi¢ni fond:

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu, kdy portfolio finan¢nich aktiv a skupina
finanénich zavazkd jsou spravované a vykonnost vyhodnocovana na zdakladé realnych hodnot, tj. na
zakladé ostatniho obchodniho modelu. Fond se rozhodl nevyuzit moznosti vykazovat cenné papiry v
ostatnim Uplném vysledku hospodareni. Z vySe uvedeného plyne, ze vSechny finanéni nastroje Fond
klasifikuje jako financni aktiva nebo finan¢ni zavazky oceriované v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.
K 1.lednu 2021 vlivem vyse uvedené klasifikace finan¢nich aktiv dojde k pfevodu nabéhlych ocenovacich
rozdilt vykdzanych v rozvaze do nerozdélenych zisk( a ztrat minulého obdobi. Sou¢asné bude provedeno
prvotni ocenéni financnich aktiv na zakladé nového modelu ocenovani.
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2. 1AS32 Finanéni nastroje — vykazovani

Aplikace standardu IAS 32 pfindsi zmény v klasifikaci financnich zdvazk( a kapitdlovych ndstrojd.
Klicovym faktorem, na jehoZ zakladé jsou podle IFRS rozliSovany finanéni zavazky a kapitalové nastroje
je existence smluvniho zavazk( Ucetni jednotky poskytnout hotovostni (¢i jiné) plnéni nebo dodat jiny
finanéni nastro;.

V souladu s touto klasifikaci vydané investicni akcie, s nimiz je spojeno pravo vlastnika na zpétny odkup,
budou financnim zavazkem, ktery v pfipadé spinéni vyjimek uvedenych v odst. 16A - 16D standardu IAS
32 bude vykazovany jako kapitalovy nastroj.

Dopad na investi¢ni fond:

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno prévo vlastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup, nenf
s nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromade Fondu a nesplnuji vyjimky pro vykazovani jako
kapitalovy nastroj

K 1. lednu 2021 vlivem klasifikace investicnich akcif jako financni zavazek dojde k prevodu fondoveho
kapitalu z vlastniho kapitalu do polozky ,Cista aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s prdvem na
odkup”. Souvisejici uéetni pfipady u finanénich zavazk( budou vykazovany v ramci vysledku hospodarent.

3. IERS 16 Leasing

Standard IFRS 16 rozliSuje mezi leasingem a servisni smlouvou dle toho, zdali je ve smlouvé predmét
leasingu identifikovan a je ovladan zakaznikem (ndjemcem), tj. fondem. Ovladani aktiva existuje tehdy,
pokud mé najemce (Fond) pravo ziskat podstatnou ¢ast benefitl spojenych s aktivem z jeho uzivani po
stanovenou dobu a ma pravo fidit vyuziti daného aktiva.

Fond jako pronajimatel

Dopad na investi¢ni fond:
Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od
1. ledna 2021 vliv.

Fond jako ndjemce

Dopad na investiéni fond:

Investi¢ni fond neeviduje leasingové smlouvy, proto aplikace standardu nebude mit na investi¢ni fond od
1. ledna 2021 vliv.

) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V priibéhu aktudlniho u¢etniho obdobi bude Fond déle realizovat investiéni strategii vymezenou ve statutu
Fondu formou selekce tituld vhodnych k investovani a aktivniho Fizeni portfolia Fondu poskytovanim
stfedné a dlouhodobych uveér(, pfipadné ndkupem majetkovych Ucasti v kapitdlovych spole¢nostech a
cennych papird. Fond bude naddle analyzovat trzni pfileZitosti v oblasti distressed assets, spravovat
soucasné portfolio a disponibilni vynosy budou z vétsi ¢asti dale reinvestovany.

Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investicni akcie. V ramci dividendové politiky Fond
neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k zadnému druhu akcii vydavanych k Fondu.

V pribéhu aktudlniho Ucetniho obdobi bude Fond ddle &elit kreditnimu riziku protistran, coz plyne z jeho
investi¢ni strategie. Fond bude eliminovat tato rizika zejména aktivnim zajisténi poskytovanych uvérd.

Z pohledu o¢ekavanych podnikatelskych rizik a nejistot Fondu pro nasledujici obdobi mize byt rizikem
potreba likvidity na strané jeho majetkovych ucasti, kterou je Fond pfipraven kryt vlastnim kapitalem,
pfipadné emisi dalsich investi¢nich akcii, pfipadné i externim financovanim.
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V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti mze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluhd Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vSak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochdzi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit oCekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku a
dluhll Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosveétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatfeni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze v této
souvislosti Celit, a souCasné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatreni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz disledkem bude silnd recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektd kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maji préavo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhdta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investiéni strategie / redlna hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do dluhovych nastrojd (Gvéry, dluhopisy, sménky,
reverzni repo, apod.). Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vici ekonomice
Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by meély silny dopad karanténni
opatfeni. Fond investuje pfevazné do dluhovych nastrojl, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od
ocekdvanych pfijmU dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostredni
vyznamny dopad epidemiologicka opatieni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava
vyznamny negativni dopad na hodnotu portfolia z dGvodl pfimého dopadu karanténnich opatfeni.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
lze oCekavat, ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvySeni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mize vést k docasnému snizeni redlné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze pfedpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou miZze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by v§ak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostatecné diverzifikovany. Diverzifikaci je zajiSténa vy$si ochrana hodnoty majetku
Fondu v pfipadé selhani jednotlivych investic. Lze ocekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé premeénit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pfipraven na vys$si naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Investovani do dluhovych nastrojii obecné je relevantni investi¢ni strategii v kterékoliv fazi ekonomického
cyklu. Prizplsobeni se podminkam vyzaduji zejména kritéria pro vybér cilovych nastroji (napr. preference
seniornich nastrojd, pozadavky na vyssi/vice likvidni zajisténi, nizsi LTV, vy$si mira diverzifikace, vylouceni
nékterych ohrozenych sektord, apod.).

Aktualné neni zvazovana zména investicni strategie Fondu.
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Likvidita Fondu

Bézné pfijmy jsou generovany prevazné uroky z Uvérovych ndstrojl v portfoliu Fondu. Nepredpokladame
zhorseni cash-flow v souvislosti

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvod( zaznamenat kratkodoby ¢astec¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmd vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy§Sim objemu. Majetek Fondu je dostatec¢né likvidni.

Fond disponuje dostatecnymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odména
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostate¢nym zdrojiim likvidniho majetku nejsou
ocekdavany potize pfi kryti béZnych nakladd Fondu.

hodnoty investic¢nich akcii. Docasny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles

vykonnosti ekonomiky v8ak mUzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vSak
disponuje dostate¢nymi ndstroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavk( investor(.

V pripade, ze nebudou ziskany nové prostfedky Upisem investiCnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formeé reinvestovani zdroji z béznych pfijmd a z pfijm0 ukonéenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou
pfi realizaci investicni strategie.

Hlavni potfebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupt investi¢nich akcii. V pripadé potfeby mdze Fond ucinit
nasledujici opatreni:

- zastaveni dalsi investi¢ni ¢innosti a vyuZziti prostredk( z ukoncenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- docasné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredku.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond fadné zajistili veSkeré potrebné cinnosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatfenich s pfizplsobenim podminek organizace prace.

V rémci zvysené volatility na financnich trzich Ize oCekavat, Ze pravidelné ocenovani majetku a dluhl na
ocenovani majetku a dluhd Fondu vsak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimorfadné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfetrZitého trvani icetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani Ucetni
jednotky. Bezprostfedni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekava mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dalsi fungovani Fondu vsak tento pokles
nepredstavuje prekazku. Aktudlni likvidita Fondu je zajisténa, nebot velkd ¢ast majetku Fondu je umisténa
v likvidnich nastrojich. Pro feSeni pfipadnych budoucich problémd s likviditou v pfipadé nadmeérnych
pozadavkU na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni oblasti jsou pro Fond veskeré potfebné
sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. ) ZoU)

Fond nevyviji cCinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztahu.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uée’gm’ho obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic doslo v priibéhu Ucetniho obdobi k uzavfeni nasledujici nabyvaci smlouvy.

Protistrana Smluvni t DT Psi PE)
P uzavreni poskytované obdrzené

Ing. Jifi Loubal, MBA Smlouva 0 pfevodu )
obchodniho podilu ZORG  16.11.2020 Uplata Obchodni podil
Invest s.r.o.

Spilberk IF - :

S DrOMENNYM Smlouva o upsani a koupi )

zépkladnim ia +alern dluhopist Spilberk  16.11.2020 Uplata Dluhopisy
e PIaeM,  6,00%/23

MSI Capital s.r.o. Smilouva o koupi dluhopis( 16.10.2020 Uplata Dluhopisy

MSI Capital | — 5,8/25

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ginnost vykondval, véetné struéného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Miroslav Svéab
Dalsi identifikani Udaje Datum narozeni: 30.6.1973,

bytem: Lucni 224/14, Velké MezifiCi
Vykon €innosti portfolio manaZera pro Fond: 1.1.2020 — 30.11.2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Inzenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Mendelovy Univerzity v Brn€, Manazersko-
ekonomicky obor. Ma 10 let zkusenosti v bankovnictvi s poradenstvim, obchodem, tvérovanim SME,
fizenim pobocek i podplrnych oddéleni a s rozvojovymi projekty. Od roku 2015 ma zkusenost se
spravou fondU kvalifikovanych investort zamérenych na Uvéry, pohledavky, majetkové Ucasti a od roku
2018 i se spravou fondl zamérenych na developerské a nemovitostni projekty.

Jméno a prijmeni Ing. Petr Krusina
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Dalsi identifikacni Udaje Datum narozeni: 24.4.1987
bytem: Klasterského 175, 398 06 Mirovice

Vykon ¢éinnosti portfolio manazera pro Fond: 1.12.2020 - 31.12.2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manaZzera

Inzenyrsky titul ziskal na Provozné ekonomické fakulté Ceské zemédélské univerzity v Praze, obor
Hospodarska politika a sprava. Se spravou majetku a financnim fizenim ma 4letou zkuSenost ze
spole¢nosti zabyvajicich se spravou komercnich nemovitosti a fondd kvalifikovanych investor.
Drive pUsobil na réznych pozicich ve finan¢nich institucich.

f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé&, po kterou ¢innost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.

ICO 000 01 350

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi

g) Identifika¢ni Gdaje kazdé osoby povéiené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. ¢) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povéiena.

h) Identifikacni Udaje kaZdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, které vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto
&innost vykonévala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V U¢etnim obdobf nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podplirce.

i) ldentifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro Ulely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pflohou 2 pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem prilohy ¢. 4 Vyrocni zpravy.

j) Soudni nebo rozhodéi spory, které se tykaji majetku nebo ndroku vlastnik cennych papird nebo
zaknihovanych cennych papird vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech statnich, soudnich nebo rozhodgich
fizenich za Ugetni obdobi, ktera mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohlaseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyl Fond uéastnikem z&dnych soudnich nebo rozhod&ich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd vlastnikd cennych papird nebo zaknihovanych cennych papirt vydavanych Fondem,
kdy by hodnota pfedmétu sporu prevysSovala 5 % hodnoty majetku Fondu v U¢etnim obdobi.
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V Ugetnim obdobi nebyl Fond U¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhodgiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podill na zisku na jednu investicni akcii (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s
§ 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)
V U¢etnim obdobf nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ucetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skute¢né& zaplacené Uplat& obhospodarovateli za obhospodafovéni Fondu, s rozlidenim na
Udaje o Uplaté za vykon &innosti depozitare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a GUdaje
o dalsich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodafovateli za obhospodafovani 4 500 tis. K¢&

Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 653 tis. K&.

Uplata depozitafe za spravu cennych papir 69 tis. K¢

Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&

Uplata auditora 97 tis. K&

Udaje o dalsich n&kladech &i danich

Sprava nemovitosti 0 tis. K¢
Opravy majetku 0 tis. K¢
Pravni a notarské sluzby T4 tis. K¢
Poradenstvi a konzultace 7 tis. K¢
Ostatni spravni naklady 36 tis. K&
Ostatni dané a poplatky 17 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitélu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investicni Cinnosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zménéch Udajl uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v préibéhu U¢etniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)
V pribéhu Ugetniho obdobi doslo k nésledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 31.8.2020 byl statut zmeénén tak, aby odpovidal nové smlouvé o vykonu funkce platné od 1.7.2020,
pfedevsim tedy v ¢lanku 16. ,Informace o poplatcich, nakladech a celkové nékladovosti”.
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n) Udaje o mzdach, dplatach a obdobnych pifjmech pracovnikii a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Uetnim obdobf, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, tdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zdstupci statutarniho
organu jsou odmeénovani Clenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu pfislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejnovat Udaje o odménovani svych pracovnikl. Vzhledem ke
skuteénosti, ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanclm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zaved| metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zalozenou na objektivnich kritériich.

Pevna slozka odmén 1406 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén 0 tis. K&
Pocet prijemcl 54

Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 tis. K&

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnik(i nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmeény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu t€m z jeho pracovnikl nebo
vedoucich osob, jejichZ ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatfiuje specifické zdsady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikiim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji Fadné a
ucinné Fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodafovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stfetu zajmd.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu cinnosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

e Predstavenstvo a dozorci rada,
e Reditelé sprévy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 213 tis. K¢
Pocet prijemcl 5

Odmeény ostatnich pracovniki 1193 tis. K¢
Pocet prijemcl 49
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4, Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Robert Robek
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.4.2021
=
Podpis: \‘
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5. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha &.3 —  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

(Pfiloha 2 pism. e) VoBUP)
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6. Priloha ¢. 1 — Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora
AkcionaFGim fondu RESIDENTO SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky fondu RESIDENTO SICAV, a.s., se sidlem Veveri
3163/111, Zabovresky, 616 00 Brno, identifikacni ¢islo 076 69 429, (dale také ,,Fond“)
sestavené na zakladé ceskych Gcetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020,
vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020

do 31. 12. 2020 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Gcéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
RESIDENTO Investi¢ni fond SICAV, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladl a vynosU a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis(.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Fondu.

Nas vyrok k Gcéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
Komory auditorti CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
nezavislych ¢lenskych firem BDO.
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Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Fondu za ucetni zavérku

Predstavenstvo Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v
souladu s ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo Fondu povinno posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy predstavenstvo planuje zruseni Fondu nebo ukonceni jeho
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti G¢etni zavérky zpisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s rucenim omezenym (ICO 453 14 381, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni ¢islo
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Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych (¢etnich pravidel, pfimérenost provedenych Ucetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Fondu uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné

zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. dubna 2021

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
BP0 udt o). /
_ K /|
BDO Audit s.r.o. //mg! Luka$ Hendrych
evidencni Cislo 018 / evidenéni &islo 2169
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INVESTIENT SPOLEENOST

Subjekt:
Sidlo:
Identifikadni ¢islo:
Predmét podnikani:

RESIDENTO SICAV, a.s.

Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno

: 076 69 429

¢innost podle zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
fondech vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky

OkamzZik sestaveni Ucetni zavérky: 29.04.2021
| ROZVAHA
ke dni: 31.12.2020
(v tis. K¢)
Posledn( den Posledn( den Posledn( den Posledn( den . Posledn( den
rozhodného Korekce rozhodného obdobi rozhodného obdobi | rozhodného obdobf minulého rozhodného
obdobf (brutto) (netto) obdobf
AKTIVA Pozn.
INVESTICN/ INVESTICNI INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
Aktiva celkem (%) 406 404 406 404 71 406 475 278714
1 | Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank
Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centraini
2 |bankou k refinancovani (%)
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) ostatni
3 |Pohledévky za bankami a druzstevnimi zéloznami () 33596 33596 71 33667 13 251
v tom: a) splatné na pozadani 33596 33596 71 33667 13 251
b) ostatni pohledévky
4 |Pohledévky za nebankovnimi subjekty (%) 157 876 157 876 157 876 149 359
v tom: a) splatné na pozédani
b) ostatni pohledévk 157 876 157 876 157 876 149 359
5 _|Dluhové cenné papiry () 101376 101376 101376 29970
v tom: a) vydané vladnimi institucemi
b) vydané ostatnimi osobami 101376 101 376 101376 29 970
6 |Akcie, podilové listy a ostatni podily 88911 88911 88911 83834
7 |Ugasti s podstatnym vlivem (%) 2152 2152 2152 2300
z toho: v bankéch
8 |Ugasti s rozhodujicim vlivem (%) 22 493 22493 22 493
z toho: v bankéch
9 |Dlouhodoby nehmotny majetek (%)
a) goodwill
10 _|Dlouhodoby hmotny majetek (%)
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost
11 |Ostatni aktiva
12 |Pohledévky z upsaného zakladniho kapitalu
13 | Naklady a prijmy pistich obdobi
RESIDENTO _ vykazy_2020 v tis. K& Rozvaha 122
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zmocnény zastupce

. " " - Posledni den . Posledni den
Posledni den rozhodného obdobf Posledni den rozhodného obdobi . - |minulého rozhodného
rozhodného obdobi obdobi
PASIVA Pozn.
INVESTICN] NEINVESTICNI CELKEM FOND | CELKEM FOND
Pasiva celke 406 404 406 4 8714
1 |Zavazky vici bankdm a druzstevnim zaloznam (&)
v tom: a) splatné na pozédani
b) ostatni zévazky
2 |Zévazky v(ci nebankovnim subjektim (%)
v tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni zavazky
3 |Zavazky z dluhovych cennych papirG (%)
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry
b) ostatni zévazky z dluhovych cennych papir(
4 |Ostatni pasiva 1986 1986 12 594
5 |Vynosy a vydaje pritich obdobf
6 |Rezervy (%) 294 294 46
v tom: a) na ddchody a podobné zavazky
b) na dané 294 294 46
c) ostatni
7 _|Podfizené zavazky
Cizi zdroje 2280 2280 12 640
8 |Zakladani kapital (%) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100 100
9 |Emisni azio
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (%)
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy
b) ostatni rezervni fondy
c) ostatni fondy ze zisku
11 _|Rezervni fond na nové ocenéni
12 |Kapitalové fondy 370724 370724 261739
13 |Ocenovaci rozdily (£) 26 561 26 561 3360
z toho: a) z majetku a zavazki 26 561 26 561 3360
b) ze zajistovacich derivatl
¢) z prepoctu cizoménovych zajistovacich financnich nastrojd
14 | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta z predchozich obdobi 904 -29 875
ebo ztréta za G&etni obdob 9 9 8
E apita 404 124 404 19 66 074
Sestaveno dne: 29.4.2021 Podpisovy zaznam statutérniho organu Gcetni iednotky:
/) /
—_———

Sestavil: Jana Uhrova /Z /L %“’/7 2
v
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